PROJEKT

UCHWALA NR ...
RADY GMINY BANIE

Zdnia .ooeeeeeeiiiniiieeeeee, eereeeenans

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla silowni wiatrowych w obrebie
Sosnowo - gmina Banie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.].
Dz U. 7z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXVIII1/331/2023 Rady Gminy Banie z dnia 1 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Sosnowo

- gmina Banie, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie
Sosnowo - gmina Banie zwana dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Banie”, przyjetego uchwata Nr XXV1/280/09
Rady Gminy Banie z dnia 21 wrze$nia 2009 1.
2. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunck zmiany planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu, zatytulowany ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
silowni wiatrowych w obrebie Sosnowo - gmina Banie” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Banie — w skali 1:1000 oraz 1:2000 — zalgezniki nr 1,
2;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Banie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr 3;
3)  rozstrzygniecie Rady Gminy Banie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu zadan 7z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadan wlasnych gminy —
zatgeznik nr 4;

4)  dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GMI, — zalgeznik nr 5.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§ 2. llckro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kqcie nachylenia polaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku zmiany planu,
wyznaczajaca  najblizsze usytuowanic  budynku i urzadzen fotowoltaicznych wzgledem  linii
rozgraniczajacej  tereny o rdéznym - przeznaczeniu o lub o réznych  zasadach  zagospodarowania, 7z
uwzglednieniem §5;

3) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

4) pasic zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumieé skupiska rodzimych drzew i krzewdw wraz 7z

pozostalymi skladnikami szaty rodlinnej. podnoszace walory estetyezne przestrzeni z uwzglednieniem §135
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5)

6)

pkt 7;

udzial powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkow, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

udzial powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumicé stosunek sumy
powierzchni rzutu paneli fotowoltaicznych na plaszezyzng pozioma, wyznaczong po obrysie zewnetrznych
skrajnych moduléw paneli oraz powierzchni¢ zajmowang przez towarzyszaca infrastruktur¢ nie bedaca

budynkami, zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki budowlanej.

§ 3. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:

1))
2)
3)
4)
5)
6)

7)

granica obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, cy frowymi i literowymi;

pas zieleni krajobrazowej;

strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego - Sosnowo stanowisko
10 AZP-36-06/38;

granica strefy ochronnej odnawialnych Zrédet energii - elektrowni slonecznej - folowoltaiki o mocy

przekraczajacej S00 kW.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

D
2)
3)

tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami 1.1PEF, 1.2PEF;
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem 1.1RN, 2.1RN, 1.2RN;

teren komunikacii drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem I.1KR.

§ 5. W zakresic zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢: lokalizacje budynkow i urzadzen

fotowoltaicznych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu nicprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy

czym, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazowych, z

wyjatkiem urzadzen fotowoltaicznych przed wyznaczonymi nicprzekraczalnymiliniami zabudowy.

§ 6. W zakresic zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)
3)

4)

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko 7z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizowania przedsicwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
w zakresic ochrony przed hatasem: nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objelego zmiang planu w
sposéb zapewniajacy zachowanie dopuszczalnych poziomow halasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w jego sasiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gospodarowania odpadami zgodnie 7z rcgulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w gminic oraz zgodnic z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu uslala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnic 7 ustaleniami ninicjszej uchwaty.

§ 8. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolezesnej ustala sig: na terenie 1.2PLE strefe ochrony konserwatorskicj zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego - Sosnowo stanowisko 10 AZP -36-06/38, w ktorej przed rozpoczgeiem inwestycji zwigzancj #
prowadzenicm prac ziemnych, ustala si¢ obowiazek okredlenia zakresu i rodzaju niczbednych bada archeologicznych 7
wihageiwym organem do spraw ochrony zabykdw, zgodnic 7 przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

$§ 9. W zakresic wymagan wynikajacych 7 potrzeby ksztaltowania przestrzeni publiczny ¢h nie podeimuje sie ustalen.
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§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawic
przepiséw odrgbnych, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci objetych zmiang planu:
1) nie wskazuje sie terendow wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomodei.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych z odlegtodei
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) na terenie 1.IRN nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajgcych z
istniejacej sieci gazociagowej wysokiego cisnienia DN700 ZZU Przywodzie - Dolna Odra, rok budowy 2023,
o maksymalnym cis$nicniu roboczym 1,6 MPa, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla istnicjacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 ZZU Przywodzic - Dolna Odra wyznacza si¢ strefe
kontrolowana wynoszacg 12,0 m, po 6,0 m na stron¢ od osi gazociggu, zgodnie z rysunkicm zmiany planu; w
przypadku lokalizowania obiektéw budowlanych, drzew i krzewow wzgledem istniejacej sieci gazociggowej
wysokiego ci$nienia w odleglosciach mniejszych niz w strefie kontrolowanej okreslonej na rysunku zmiany
planu, nakazuje si¢ zachowanie przepiséw odr¢bnych oraz obowigzujacych norm, z uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odleglo$ciach nie nalezy wznosi¢ wybranych
obiektéw budowlanych i terenowych, urzadzaé statych sktaddw i magazynow oraz podejmowacé dzialan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nic mogg rosngé drzewa w odleglo$ci mnicjszej niz 3,0 m liczae od osi
gazociagu do pni drzew,

¢) skrzyzowanic gazociggu z inwestycjami liniowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach przez ktore przebiega gazociag, jak i w obszarze strefly
kontrolowanej gazociggu, mogg by¢ prowadzone tylko po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez operatora sieci gazowej;

4y strefy ochronne odnawialnych Zrédet energii - elektrowni stonecznej - fotowoltaiki o mocy przekraczajgcej 500
kW, okreslone na rysunku zmiany planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;

5) nakaz zachowania w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odleglosci od lasdw, zgodnic 7
przepisami odrgbnymi;

6) tereny 1.IRN, 2.1RN, 1.1PELF, 1.1KR oraz czgs¢ terendw 1.2RN, 1.2PEIY znajdujg si¢ w granicy strefy
ochronngj od urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajgcej 500 kW -
clektrowni wiatrowych, zwigzancj z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow 7 pomicszezeniami przeznaczonymi na staly pobyt

ludzi.
§ 13. W zakresic zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

1) w zakresie komunikacji: obstuge komunikacyjng terendw objetych zmiang planu poprzez uklad dirdg
publicznych polozonych poza granicami obszaru objelego zmiana planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne,
dojazdy, powigzane z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz stuzebno$é  gruntows, zgodnic 7

przepisami odrebnymi;

[9%]



2)

3)
4

5)

6)

7

8)

na terenach 1.1PEF, 1.2PEF nakaz zapcwnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
granicach dziatki budowlanej, na powicrzchni dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdym terenie;
lokalizacje miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnice z potrzebami;
w zakresie zaopatrzenia w wodg, o ile zajdzie taka potrzeba:
a)  zaopatrzenic w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych;
w zakresie odprowadzenia $cickow, o ile zajdzie taka potrzeba:
a) docelowe odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,
b) do crzasu budowy kanalizacji sanilarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikdw
bezodplywowych;
w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych - odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej, na wlasny teren nicutwardzony, do dotéw chtonny ch lub do zbiomnikéw retencyjnych;
w zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elcktroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrodet energii - elektrowni stonecznej — fotowoltaiki,
b) dopuszczenic lokalizacji sicei elektroenergetycznej, z mozliwoicia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;
w zakresie zaopalrzenia w cieplo o ile zajdzie taka potrzeba: wytwarzanie energii dla celow grzewczych

i technologicznych wytacznie na bazie paliw charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaznikani emisji.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, wzgdzania iuzytkowania terenow, nie

podejmuje si¢ ustalen.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tercndw eleklrowni slonecznej

oznaczonych symbolami 1.1PEF o powierzchni okolo 2,7694 ha, 1.2PLF o powierzchni okolo 29,0664 ha, ustala si¢

1)

dopuszczenie lokalizacji:

a) eclektrowni stonecznych - fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajaccj SO0 kW,

b) budynkow stuzgcych obsludze elektrowni slonecznych - fotowoltaiki, w tym magazynéw energii o

powierzchni zabudowy pojedynczego budynku nie wigkszej niz 200,0 m?,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) do czasu realizacji elekirowni slonecznej - fotowoltaiki, utrzymuje si¢ istnicjgee uzytkowanic terenu,

e) dojsé, dojazddw, miejsc do parkowania;

2)

0)

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,2;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlancj;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych: 80% powicrzchni dziatki budowlanci;
minimalny udzial powierzchni biologicznic czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac
powicrzehni biologicznej czynnej pod panelami fotowoltaicznymi;

zasady kszlallowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, urzadzen folowoltaicznych: 6,0 m,

b) maksyvmalna wysokodé budowli innych niz urzadzenia fotowoltaiczne: 6,0 m,

¢) geometria gldwnych potaci dachowych budynkow: dachy plaskic lub strome jedno- lub dwuspadowe

7)

8)

o nachyleniu do 25°;
na terenic 1.2PEF nakaz realizacji pasa zicleni krajobrazowej, zgodnie 7 rysunkiem zmiany planu, 7
dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

lokalizacje pancli fotowoltaicznych o wlaseiwosciach antyrefleksyjnyeh;



9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 10000 m? 7z wyjgtkiem dzialek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, dla ktorych nie ustala sie

minimalnej powierzchni nowo wydziclanych dziatek.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw rolictwa z zakazem zabudowy,
oznaczonych symbolami 1.IRN o powierzchni okolo 3,1695 ha, 2.1RN o powierzchni okolo 0,3332 ha, 1.2RN o
powierzchni okoto 5,9550 ha ustala sig:
1) utrzymanie istniejgcych gruntow rolnych, zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem pkt 3;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow,
d) urzadzen melioracji wodnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli: 6,0 m.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczonego symbolem 1.1KR o powierzchni okolo 0,0212 ha ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) dopuszezenie lokalizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszezenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w wysokosci:

1) naterenach 1.1RN, 2.1RN, 1.2RN: 0%:;

2) naterenach 1.1PEF, 1.2PEF, 1.1KR: 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Banie.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY BANIE

ZANIA cooviiiiiiiirere e

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla silowni wiatrowych w obrebie

Sosnowo - gmina Banie

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie
Sosnowo - gmina Banie wykonano w oparciu o Uchwale Nr XXXVI11/331/2023 Rady Gminy Banie z dnia 1 sierpnia
2023 r. w sprawic przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla
sitowni wiatrowych w obrebie Sosnowo - gmina Banie, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw polozonych w
obrebach geodezyjnych Sosnowo i Lubanowo pod tereny elektrowni stonecznej, tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

W6jt Gminy Banie po analizic wnioskéw dotyczacych umozliwienia realizacji odnawialnych Zrédet energii —
fotowoltaiki oraz majgc na uwadze znaczenic odnawialnych Zrédel energii dla gminy Banie przychylil sie do zmiany
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dopuszezenia instalacji fotowoltaicznej w okolicach
miejscowoséci Sosnowo, ktdra bedzie kontynuacja istniejacej wickszej farmy fotowoltaicznej.

Powierzchnia terenu przeznaczonego w projekcie zmiany planu pod lokalizacje elektrowni stonecznej wynosi

lacznic ok. 31,8358 ha, co daje mozliwoscei uzyskania mocy energii elektrycznej na poziomie okolo 30 MW,
Zmiana planu zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigeia i uzasadnienic. Zmiana planu nic narusza ustalen
LStudium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Banie™, przyjetego uchwalg
Nr XXV1/280/09 Rady Gminy Banie 7 dnia 21 wrzesnia 2009 r.” i jest zgodna z przepisami odrgbnymi. Czynnoscei
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzagdzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekeie zmiany planu uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z¢ zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym m.in. maksymalnego wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy pancli fotowoltaicznych, minimalnego udzialu powicrzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci budynkéw, urzadzen fotowoltaicznych, budowli innych niz urzadzenia
fotowoltaiczne oraz linii zabudowy i gabarylow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw rolniczych, zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony dziedzictsva kulturowego i zabytkow oraz dobr kullury wspolezesnej — poprzez
wprowadzenic ustalen w zakresic zasad ochrony dziedzictwa kullurowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspdlezesngej;

N
Ny

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa fudzi i micnia, a takze potrzeby osob ze szezegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szezegblnymi  potrzebami — poprzez  wprowadzenie uslalef w zakresie szezegélnych  warunkow

zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

0



6)

7)
8)

9
10)

1)

12)

13)

walory ckonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu;

prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;
polzeby obronnosci i bezpieczenistwa patistwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunk6éw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
potrzeby interesu publicznego — nie ustala sig;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresic zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elekironicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw i uwag do projektu zmiany planu,
zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami arl. 17 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 7 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku 7 art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz.
nicktorych innych ustaw (Dz. U. 2 2023 1., poz. 1688);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dotyczace ustalania

preeznaczenia terenu lub okredlania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania 7 lerenu 7 uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istnicjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez rozstrzy gniecie wnioskéw 1 uwag sktadanych do projektu zmiany planu zgodnie z wymogami art.
17 ust. 11 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688);

analiz ckonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenic prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosei lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Lj. Dz U. z 2024 1. poz. 1130 zc zm.) dotyczgce uwzglednienia

wymagan ladu przestrzennego, efcklywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1

2)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia  do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — ustalenia projektu zmiany planu nie wplywajg na
transportochlonnosé uktadu przestrzenncgo:

lokalizowania nowej zabudowy micszkaniowej w sposoéb umozliwiajgey micszkaicom maksymalne
wykorzystanic publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — przedmiotem
smiany planu nic sa tereny przeznaczone pod zabudowe micszkaniowe;

zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgeych przemicszezanie si¢ picszych 1 rowerzystow —

ustalenia projektu zmiany planu nie wplywaja na konieeznos$é zapewniania rozwiazan przestrzennych,



ulatwiajacych przemieszczanic si¢ pieszych i rowerzystow, jednakze w projekcie zmiany planu
wprowadzono ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu pod droge wewnetrzng
z uwzglednieniem chodnikdw i $ciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach 0 w pelni wyksztalconej zwartcj
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
w szczegblnosel poprzez uzupelnianie istnicjgcej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznic w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzcj — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenow na obszarze objetym zmiang planu.

W projekcie zmiany planu nie uwzgledniono wynikéw analizy zmian w zagoespodarowaniu przestrzennym
gminy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U, z 2024 r. poz. 1130 z¢ zm.), przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz micjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy, z uwagi na brak jej posiadania.

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorge pod uwage konieczno$é uwzglednienia przepisdw odrebnych na etapic projektowania i realizacji wszelkich
obicktow budowlanych w granicach obszaru objetego zmiana planu.

W projekcic zmiany planu uwzglgdniono wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez
sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki gminy, w
tym na wplywy 7 podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. 22024 r. poz. 1130 7ze zm.) oraz wydatki
zwigzane 7 realizacjy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezg do zadan wlasnych gminy.

Granice projektu zmiany planu zostaly pomniejszone wzgledem granic obszaru objetego zmiang planu
okreslonych w uchwale intencyjnej Nr XXXVIII/331/2023 Rady Gminy Banie z dnia 1 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w
obrebie Sosnowo - gmina Banie. Z granicy projektu zmiany planu wytaczono dzialkg nr ewid. 144/1, obregb Sodnie z
uwagi na wystgpujgce grunty orne klasy IITb, objete ochrong zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o
ochronie gruntdw rolnych i le$nych. Zawegzono takze granice projektu zmiany planu w poludniowej czgsci dzialki nr
ewid. 296/11, obreb Lubanowo, do granic obowigzujacego micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
silowni wiatrowych w obrgbie Sosnowo - gmina Banie, przyjetego uchwaly Nr XXVI/230/05 Rady Gminy Banie z dnia
20 kwietnia 2005 1.

Pomniejszenic granic projektu zmiany planu nie wymagalo ponowienia czynnosci okreslonych w 17 pkt 1112
ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Lj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 7¢

7m.).
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Gminy Banie
z dnia 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z ait. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Banic rozstrzyga co nastepuyje:

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sig zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U z 2024 1. poz.
266 ze zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatizenia w energie elektryczna,
ciepto i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sig na terenie gminy,

¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy,

natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii

elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla sa obowigzane zapewnia¢ realizacje i finansowanie

budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. | ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 757) okrefla, iz zbiorowe zaopatrzenie w
wode i zbiorowe odprowadzanie sciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 1. poz. 1483),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1. poz. 1153 ze zm.) oraz
ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1320 ze
ZI.).

2. Wydatki imwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Gminy Banie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy ize Zrodel zewngtrznych, fj. m.in.:
ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy formalno — prawne opracowania

Przy tworzeniu prognozy skutkéw finansowych wykorzystano nastepujgce akty prawne,

przepisy wykonawcze i przepisy prawa miejscowego:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z2024r., poz. 1130 ze zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.},

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 ze
zm.),

Rozporzqgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t].
Dz. U.z2021r., poz. 2404),

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 21 grudnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego (tj. Dz. U. 2004 r., Nr 207, poz. 2109

ze zm.).

1.2. Celizakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest oszacowanie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrgbie Sosnowo -

gmina Banie.

W prognozie wykazane zostang dochody i obcigzenia finansowe dla gminy, ktére mogga pojawic

sie w wyniku realizacji ustaler zmiany planu.

Zakres opracowania obejmuje:

prognoze wptywu ustalert zmiany miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o
ktoérych mowa w art. 36 ustawy;

prognoze wptywu ustalern zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadar wtasnych gminy;
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- wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

2. Charakterystyka terenow objetych projektem zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

Tereny objete projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, znajduja
sie w wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie gryfiriskim, w gminie Banie w obrebach

ewidencyjnych Sosnowo i Lubanowo. Powierzchnia zmiany planu wynosi ok. 35,58 ha.

dz. nr ewid. 128, obreb Sosnowo

Ryc. 1. Obszar objety zmiang planu na tle wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Banie

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BANIE

SKALA 1:10 000

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY LOKALIZACJI SILOWNI WIATROWYCH
| UPRAW POLOWYCH

TERENY UPRAW POLOWYCH OBJETE ZAKAZEM
ZABUDOWY PRZEZNACZONEJ NA STALY POBYT LUDZ|

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE OBJETE OCHRONA WIil

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéw z Urzedu Gminy Banie
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Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Banie obszar objety projektem zmiany planu zostat przeznaczony pod tereny lokalizacji sitowni
wiatrowych i upraw polowych oraz pod tereny upraw polowych objetych zakazem, zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi (ryc. 1). Analizowany obszar jest terenem niezagospodarowanym,
uzytkowanym rolniczo. Od pétnocnej strony graniczy z lasem. Przez przedmiotowy teren przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia DN700. W otoczeniu przedmiotowej dziatki zlokalizowane s3 sitownie

wiatrowe.

Ryc. 2. Obszar objgty zmiang planu na tle ortofotomapy

Zrédio: Opracowanie wiasne
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dz. nr ewid. 296/7, 296/11, obreb Lubanowo

Ryc. 3. Obszar objety planem na tle wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Banie

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BANIE

— q-;—-f_? T R T iy |

| GRAMICA OBSZARU DBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODARCYANIA FRZESTRZENNEGD

TERENY UPRAW POLOWYCH OBJETE ZAKAZEM
ZABUDOWY PRZEZNACZONEJ NA STALY POBYT LUDZH

TERENY ROLNICZE: GRUNTY ORNE
STANOWISKA ARGHEOLOGICZNE OBJETE OCHRONA Will

OBSZARY O WYROZNIAJACYCH SIE WALORACH
KRAJOBRAZOWYCH

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZHA -PROJ.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Banie

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Banie cbszar objety projektem zmiany planu zostat pod tereny upraw polowych objete zakazem
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zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz tereny rolnicze: grunty orne (ryc. 3). Analizowany
obszar jest teren niezagospodarowanym, uzytkowanym rolniczo. Przedmiotowe dziatki znajdujg sig w
sgsiedztwie wydzielonego ewidencyjnie stawu rybnego. Na pdinocny zachdd od dziatki objetej
opracowaniem, w odlegtosci ok. 0,7 km, na dziatce nr 296/9 dziata Farma Fotowoltaiczna Lubanowo
skladajaca sie z ok. 26 tys. sztuk paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy ok. 12 MW. Teren przylega do

drogi powiatowej.

Ryc. 4. Obszar objety zmiang planu na tle ortofotomapy

granica opracoviania

Zrédto: Opracowanie wiasne
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3. Bilans terenow i struktura wtasnosci

Zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajg
nastepujgce przeznaczenia terenu dla poszczegdlnych czesci obszaru objetego projektem zmiany planu
ij.:

1) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami 1.1PEF, 1.2PEF,;
2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem 1.1RN, 2.1RN, 1.2RN;

3} teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1.1KR.

Tab. 1. Bilans powierzchni terenéw wyznaczonych w projekcie zmiany planu [m?]

Powierzchnia
Symbol terenu
catkowita [ha]
1.1PEF 2,7694
1.2PEF 29,0664
1.1RN 3,1695
2.1RN 0,3332
1.2RN 5,9550
1.1KR 0,0212
RAZEM 41,3147

zrédto: opracowanie wiasne
Catkowita powierzchnia objeta zmiang planu miejscowego wynosi ok. 41,3147 ha (ok. 413147
m2).
Projekt zmiany planu nie wprowadza terenéw drég publicznych. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie, aby budzet gminy zostat obcigzony z tytutu wykupu gruntéw oraz realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowej. Projekt zmiany planu wyznacza droge wewngtrzng

{(1.1KR), stanowigcg wtasno$¢ prywatna.

4. Obcigzenia finansowe dla budzetu gminy

4.1. Zwigzane z wykupem poszczegélnych terendw, a takze realizacjy inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej i drogowej

Projekt zmiany planu nie wprowadza terendw drég publicznych. W zwigzku z powyzszym nie

przewiduje sie, aby budzet gminy zostat obcigzony z tytutu wykupu gruntéw oraz realizacji inwestycji z
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zakresu infrastruktury technicznej i drogowej. Projekt zmiany planu wyznacza droge wewnetrzng

(1.1KR), stanowiacg wiasnos¢ prywatng.

4.2. Prognoza jednorazowej optlaty planistycznej — wptywy z renty planistycznej (zgodnie

z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Wartoé¢ renty planistycznej wynika ze zmiany wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia zmiany planu albo jego zmiany oraz zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat. Opfata
planistyczna stanowi opfate na rzecz gminy za uzyskanie nowych waloréw gruntow, ktére w wyniku
ustaled zmiany planu przeznaczone zostaly do petnienia innej niz dotad funkgji.
W ustaleniach przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego okredlono stawke
procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosdci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

o dlaterendw .1RN, 2.1RN, 1.2RN: 0%;

e dlaterendw 1.1PEF, 1.2PEF, 1.1KR: 30%.

Kazdorazowo, w przypadku zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat, osoba do tego
uprawniona, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalicza¢ bedzie wysokos¢ optaty planistycznej na rzecz
gminy. Wysokos¢ optaty planistycznej zaleze¢ bedzie przede wszystkim od ceny gruntu w momencie

sprzedazy nieruchomosci.

4.3. Prognoza wzrostu podatku od nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu

Wzrost podatku od nieruchomosci spowodowany bedzie zmiang przeznaczenia terendw i ich
zainwestowaniem. W pierwszej kolejnosci nastapi wzrost podatku od gruntu, nastepnie podatku od
powierzchni uzytkowej budynkéw. Podstawe do okreélenia podatku stanowi¢ bedzie wtasciwa

uchwata Rady Gminy Banie. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych podatkowi podlegajg m.in.
nastepujace czynnosci cywilnoprawne:
a) umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majgtkowych,
b} umowy pozyczki pieniedzy lub rzeczy oznaczonych tylko co do gatunku,
c) (uchylona)
d) umowy darowizny — w czesci dotyczace] przejecia przez obdarowanego dtugdw i cigzaréw albo

zobowigzan darczyicy,
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e} umowy dozywocia,

f) umowy o dziat spadku oraz umowy o zniesienie wspotwiasnosci — w czesdci dotyczacej sptat lub
doptat,

g} (uchylona)

h} ustanowienie hipoteki,

i} ustanowienie odptatnego uzytkowania, w tym nieprawidtowego, oraz

odptatnej stuzebnosci,

i} umowy depozytu nieprawidtowego,

k) umowy spotki.

Optata adiacencka

Zgodnie z art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145): ,jezeli
w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartosé, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencky z tego tytutu. Wysokosé
stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaly, w wysokosci nie wiekszej
niz 30% rdinicy wartosci nieruchomos$ci. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty
adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne”.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych i optata adiacencka stanowig dochody miasta. Na
obecnym etapie nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie wartosci ww. podatku i opfaty adiacenckiej

(optfata adiacencka zostanie obliczona przez rzeczoznawce w operacie szacunkowym).

5. Whioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan
projektu zmiany planu miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow

finansowych

Projekt zmiany planu nie wprowadza terendw drég publicznych. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie, aby budzet gminy zostat obcigzony z tytutu wykupu gruntdw oraz realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowej. Projekt zmiany planu wyznacza droge wewnetrzng
(1.1KR), stanowigca wtasnos¢ prywatna.

Whptywy do budzetu gminy bedg stanowity podatki od gruntu oraz nieruchomosci.

STRONA | 10



PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

W ustaleniach przedmiotowego projektu zmiany planu okreslono stawke procentowq
jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Dane wyjsciowe przyjete do kalkulacji sq

danymi przyblizonymi i nie powinno sie ich wykorzystywa¢ jako podstawy do wydawania decyzji

administracyjnych.
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Zalaceznik Nr 5 do uchwaly Nr
Rady Gminy Banie

zdnia 2026 1.

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3 i 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong:



